Gartenhaus in Hamburg: Baurechtliche Einordnung und
Verfahrensfragen - Ausfihrliche praktische Anleitung

Im Uberblick: Ein Gartenhaus ist nicht allein deshalb zulassig, weil seine MaRe oder sein Baustoff zunéchst
unkritisch wirken. Nutzungsart, Aufstellort, Grundstiicksgrenzen und mégliche Sonderregeln entscheiden
gemeinsam Uber den Genehmigungsweg. Wer diese Punkte vor der Bestellung klart, kann Grof3en,
Fundament und Ausstattung besser am tatsachlichen Standort ausrichten. Der folgende Leitfaden zeigt,
welche Angaben fir eine belastbare Priifung zusammengestellt werden sollten. [Weiterfilhrende Hinweise
zum Hamburger Baurecht](https://holzdach.bitbucket.io/la-zimmermannhamburg/gartenhaus-hamburg-baure
chtliche-einordnung-und-verfahrensfragen/)

Die geplante Nutzung bestimmen

Die erste Frage lautet nicht, wie viel Volumen das Gartenhaus haben soll, sondern woflir es genutzt werden
wird. Ein ausschliel3lich als Lager fir Gartenméaher, Fahrrader oder Brennholz genutztes Gartenhaus wird
anders eingeordnet als ein beheizter Hobbyraum mit Stromanschluss und langerem Aufenthalt. Auch
Dammung, sanitdre Anlagen oder eine Gasteunterkunft kdnnen die Einordnung verandern. Wichtig ist
aulRerdem, ob das Haus dauerhaft oder nur gelegentlich genutzt wird. Diese Festlegungen sollten bereits im
Konzept feststehen, weil nachtragliche Anderungen an Heizung, Ausstattung oder Aufenthalt ein neues
Verfahren ausldésen kénnen. Ein zunachst als Lager vorgesehenes Gebaude sollte daher nicht ungeplant zu
einem Aufenthaltsraum umfunktioniert werden.

Standort und Grenzabstéande prufen

Fur die Beurteilung zahlt der konkrete Platz im Grundstiick. Zu dokumentieren sind der Abstand zur
Nachbargrenze sowie zu Wegen, 6ffentlichen Flachen und anderen Gebauden. Uberdachungen oder
Vordacher miissen dabei mit berticksichtigt werden. Auch die Gelandeoberflache ist relevant: Bei unebenem
Boden kdnnen Wand- und Firsthdhe je nach Bezugspunkt unterschiedlich wirken. Hilfreich ist eine einfache
malstabliche Skizze, die Aufstellposition, Gebéude, Grenzen und vorhandene Leitungen zeigt. Alte
Fundamente, Wurzeln oder unterirdische Leitungen kénnen den vorgesehenen Platz zusétzlich einschréanken.
Grundstlicke unterscheiden sich erheblich; eine allgemeine Aussage zum zuléassigen Abstand ersetzt deshalb
nicht die Prafung der ortlichen Situation.

Mal3e passend statt pauschal festlegen

AulRenmalie, Wandhdhe und Firsthhe sollten nicht nur den Herstellerunterlagen entnommen, sondern am
vorgesehenen Standort nochmals geprift werden. Ein Bausatz kann am ebenen Messpunkt andere Werte
erzeugen als auf einer Hanglage oder neben einem Gefélle. Liegt ein Bebauungsplan vor, ist auRerdem zu
klaren, ob Baugrenzen, tiberbaubare Flachen oder Pflanzbindungen den Aufbau beschréanken. Festgesetzte
Grun- oder Freiflachen kénnen fir Gartenhauser nur begrenzte Mdglichkeiten vorsehen oder sie vollstandig
ausschlieRen. Auch eine verfahrensfreie Konstruktion kann deshalb problematisch sein, wenn sie in einem
Ubergeordneten Planbereich nicht zuldssig ist. Sinnvoll ist, zunéchst die am Standort realisierbaren Mal3e zu
bestimmen und erst danach ein konkretes Modell sowie die passende Griindung auszuwahlen.

Besondere Regelungsbereiche erkennen

Besondere Bedeutung haben Kleingartenanlagen, Ensemblebereiche und Erhaltungssatzungen. In
Kleingartenanlagen kdnnen neben der Hamburger Bauordnung zusatzliche Vorgaben der jeweiligen
Gartenordnung gelten, etwa zu Bauhohe, Material, Firsthéhe, Grundflache oder Griindung. Innerhalb von
Ensemble- oder Erhaltungsbereichen kénnen Anforderungen an Dachform, Material oder die Gestaltung vom
offentlichen Raum bestehen. Solche Zusatzregeln sind auch dann zu beachten, wenn eine allgemeine
Verfahrensfreiheit naheliegt. Bei erkennbaren Widerspriichen zwischen Bausatz, Sonderregelung und
Aufstellort sollte die Planung entsprechend angepasst werden. Eine schriftliche Bestatigung der zustandigen
Stelle ist hilfreicher als die Annahme, der Verzicht auf ein Genehmigungsverfahren regle zugleich alle értlichen



Einschrankungen.

Ein aussagefahiges Prufunterlagen erstellen

Fur eine Anfrage geniigt eine Ubersichtliche Zusammenstellung: geplante Adresse, Bebauungsplannummer,
gewtlnschte AulRenmaf3e, Wand- und Firsthdhe, geplanter Grenzabstand, vorgesehene Nutzung,
Griundungsart sowie Angaben zu Kleingartenanlage, Erhaltungssatzung oder Hanglage. Bausatzunterlagen
und Herstellerangaben sollten ergénzt werden. Damit lasst sich priifen, ob das Vorhaben am konkreten
Standort grundsatzlich moglich ist und welcher Verfahrensweg infrage kommt. Besonders bei unklarer
Einordnung oder mehreren Sonderregelungen empfiehlt sich eine Ricksprache vor dem Kauf. [Hinweise zur
Einordnung und zu Verfahrensfragen](https://holzdach.bitbucket.io/1a-zimmermannhamburg/gartenhaus-ham
burg-baurechtliche-einordnung-und-verfahrensfragen/)

Weitere Dokumente zum Thema

Gartenhaus in Hamburg: Baurechtliche Einordnung und Verfahrensfragen

Zugehoriges Dokument


https://holzdach.bitbucket.io/1a-zimmermannhamburg/gartenhaus-hamburg-baurechtliche-einordnung-und-verfahrensfragen/
https://holzdach.bitbucket.io/1a-zimmermannhamburg/dateien/minimax-1ed2b2dcd72e4255c8c60df5/inhalt.docx

