Eigenleistung beim Dachgeschossausbau: Wo
Heimwerker in Essen selbst anpacken durfen —und wo
Pflichtgewerke beginnen - Ausflhrliche praktische
Anleitung

Im Uberblick: Beim Ausbau eines Dachgeschoss in Essen kénnen Eigentiimer Kosten sparen, indem sie
geeignete Arbeiten selbst ibernehmen. Entscheidend ist jedoch die klare Abgrenzung zu Pflichtgewerken:
Forderfahige, statisch relevante, sicherheitsrelevante oder technisch anspruchsvolle Arbeiten sollten
Fachbetrieben tberlassen werden. Der folgende Leitfaden zeigt, welche typischen Aufgaben als Eigenleistung
infrage kommen, wo Grenzen bestehen und wie sich die eigene Mitarbeit in den baurechtlichen und
forderbezogenen Ablauf einfligen lasst.

Eigenleistung bewusst planen

Eigenleistung ist eigene, unentgeltliche Arbeit ohne Rechnung und ohne Beauftragung eines Dritten. Sie
unterscheidet sich damit von gewerblicher Arbeit, die auch ohne offene Rechnung oder direkte Zahlung an
den Betrieb organisiert werden kann. Sinnvoll ist ein schriftliches Eigenleistungspaket: Es halt fest, welche
Arbeiten der Eigentimer Gbernimmt, in welchem Zeitfenster sie erledigt werden und welches Material daftr
vorgesehen ist. Dazu gehdren beispielsweise Maler- und Lackierarbeiten an fachgerecht verspachtelten
Flachen, das Verlegen von Bodenbeldgen auf einem vorbereiteten Untergrund sowie Demontage-,
Entrimpelungs- und Endreinigungsarbeiten. Fachbetriebe sollten tiber diese Aufgaben informiert werden,
damit Schnittstellen eindeutig bleiben und niemand von einer Leistung ausgeht, die tatsachlich nicht erbracht
wird.

Welche Arbeiten typischerweise selbst mdglich sind

Nach fachgerechter Vorbereitung kdnnen Eigentiimer Innenwande, Decken und Tiren streichen sowie
Klick-Vinyl, Laminat oder Fertigparkett verlegen. Auch der Aufbau von Einbauschranken, Regalen,
Gardinenleisten und Bad-Accessoires zahlt zu méglichen Eigenleistungen. Kleine Reparaturen und die
abschlieBende Reinigung lassen sich ebenfalls nach der Abnahme erledigen. Voraussetzung ist, dass die
jeweilige Arbeit keinen gesonderten Fachbetrieb erfordert und keine sicherheits- oder férderrelevanten
Bestandteile betrifft. Auch einfache Tatigkeiten kénnen bei Fehlern haftungsrechtliche Folgen haben. Ein
unebener Untergrund oder ein fachlich unsachgeman verlegter Belag kann deshalb trotz geringer
Schwierigkeit Probleme verursachen. Die Grenze ergibt sich nicht allein aus dem Umfang der Aufgabe,
sondern auch aus ihrer technischen und rechtlichen Einordnung.

Pflichtgewerke nicht in Eigenleistung

Bei Arbeiten an tragenden Bauteilen, Sparren, Aufschieblingen, Wechseln und lastibertragenden
Anschlissen sind die statischen Anforderungen zu beriicksichtigen. Die fachgerechte Dachdammung
einschlieBlich Dampfbremse, Anschlussdetails und der erforderlichen energetischen Ausfiihrung gehort
ebenfalls nicht in eine private Eigenleistung. Stromkreise, Verteilerschrank, Brandschutzabschleifen und der
Anschluss von Rauchwarnmeldern sind Aufgaben eines Elektro-Fachbetriebs. Dasselbe gilt fur Wasser- und
Abwasserleitungen, Heizung und raumlufttechnische Anlagen. Fehler in diesen Bereichen kdnnen nicht nur
Schéaden verursachen, sondern auch Versicherungs-, Haftungs- und Forderrisiken auslésen. Der ausfiihrliche
Uberblick zu [Eigenleistung und Pflichtgewerken](https://holzdach.bitbucket.io/dachgeschossausbauessen/blo
g/eigenleistung-dachgeschossausbau-essen-heimwerker-pflichtgewerke/) hilft bei der Einordnung einzelner
Arbeiten.

Forderung und Abnahme im Blick behalten



BAFA-Forderung, KfW 261 und das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren kénnen an die Qualifikation der
ausfihrenden Betriebe anknipfen. Wird eine forderrelevante Leistung selbst erbracht, kann dies nach den im
Quelltext beschriebenen Regeln zur Ablehnung des Antrags, zur Rickforderung einer Bewilligung oder zur
Verweigerung der Auszahlung fihren. Auch die Abnahme durch das Bauordnungsamt Essen und die
Begleitung durch einen Energieeffizienz-Experten setzen eine klare Zuordnung der Leistungen voraus.
Deshalb sollte die Aufteilung zwischen Fachbetrieben und Eigenleistung bereits vor der Auftragsvergabe
geklart werden. Sinnvoll ist zudem, mit dem zustandigen Fachbetrieb und den Priifinstanzen abzustimmen, ob
und wann Maler-, Lackier- und Bodenbelagarbeiten nach den Abnahmen beginnen sollen.

Sicher dokumentieren und den Ablauf einhalten

Fotos, Materialrechnungen und Zeitprotokolle schaffen einen nachvollziehbaren Nachweis der durchgefiihrten
Arbeiten. Sie helfen bei Abstimmungen mit Fachbetrieben, bei spateren Fragen zum Versicherungsschutz
oder beim Verkauf der Wohnung. Besonders wichtig ist die richtige Reihenfolge: Erstattungs- und
Forderfragen, Planung, Bauantrag und Ausfihrung gehodren geklart, bevor Arbeiten vergeben oder begonnen
werden. Nach den Abnahmen kénnen ausgewahlte Tatigkeiten folgen, sofern keine férder- oder
haftungsrelevanten Schnittstellen beriihrt werden. Wie sich das Ganze in den Ablauf eines
Dachgeschossausbaus mit Begehung, Fordercheck, Planung, Bauantrag, Ausfiihrung und Abnahme
einordnen lasst, zeigt der [Prozessablauf in sechs
Phasen](https://www.dachgeschossausbauessen.de/prozess/). So bleibt die Eigenleistung transparent,
nachvollziehbar und mit dem tbrigen Bauvorhaben vereinbar.
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