Denkmalschutz beim Dachausbau in Koln:
Abstimmungen mit der Denkmalbehdrde verstandlich
erklart - Ausfihrliche praktische Anleitung

Im Uberblick: Was muss beim Dachausbau in einem denkmalgeschiitzten Kélner Gebaude beachtet werden?
Zusétzlich zur Bauordnung pruft die Denkmalbehérde, ob Eingriffe in Dachform, historische Substanz und
Erscheinungsbild vertretbar sind. Der Ratgeber zum Denkmalschutz beim Dachausbau in KéIn zeigt, welche
Mafnahmen eine Erlaubnis bendtigen, wie die Gestaltung bewertet wird und welche Unterlagen eine zlgige
Abstimmung erméglichen.

Wann das Denkmalrecht zuséatzlich greift

Bei einem denkmalgeschiitzten Gebaude reicht eine bauordnungsrechtliche Priifung allein haufig nicht aus.
Eine denkmalrechtliche Erlaubnis kann insbesondere erforderlich sein, wenn die Dachhaut neu eingedeckt,
aufgedoppelt oder von aulen gedammt wird. Auch Gauben, Zwerchgiebel, Dachterrassen, Schornsteine,
Blitzschutzanlagen oder Solaranlagen kdnnen das Erscheinungsbild verandern und deshalb berlcksichtigt
werden mussen. Entscheidend ist nicht nur, ob ein Vorhaben nach der Bauordnung NRW verfahrensfrei ist.
Die Denkmalbehdrde priift eigenstandig, ob der geplante Eingriff mit den denkmalrechtlichen Anforderungen
vereinbar ist. Besonders bei gréReren sichtbaren Veréanderungen ist eine frihe Abstimmung sinnvoll, damit
Entwirfe nicht aufwendig umgearbeitet werden mussen.

Welche Kélner Stellen beteiligt sind

Die Untere Denkmalbehérde der Stadt Koln beurteilt die denkmalfachlichen Belange und erteilt
gegebenenfalls die denkmalrechtliche Erlaubnis. Je nach Lage des Gebiets kdnnen weitere Fachstellen
hinzukommen. Das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland kann eine fachliche Stellungnahme zu
Konstruktion, Substanz und historischer Bedeutung abgeben. Das Bauaufsichtsamt prift den Bauantrag
beziehungsweise einen Antrag im verfahrensfreien Bereich und beriicksichtigt dabei Bebauungsplan und
Gestaltungssatzungen. Das Stadtplanungsamt kann beteiligt sein, wenn Fragen zu Stadtbild, Ensemble oder
planerischen Vorgaben eine Rolle spielen. Wichtig ist daher ein nachvollziehbarer Ablauf: friihzeitige
Abstimmung, Bestandsaufnahme, vollstédndige Unterlagen, Antragstellung und anschlieRende Priifung. Je
nach Umfang kann die Bearbeitung mehrere Wochen bis Monate dauern.

Gauben, Materialien und Fenster im Einklang mit dem Gebaude

Bei der Gestaltung zahlt nicht nur die Zweckmafigkeit, sondern auch die Passung zum historischen Charakter
des Dachs. Schlepp- und Sattelgauben werden laut dem verknlpften Fachbeitrag haufig eher akzeptiert als
auffallige Konstruktionen mit groRem Riicksprung oder breiten Flachdachgauben. Eine Ubersicht der {iblichen
Formen bietet der Beitrag zu Gaubenformen fur denkmalgeschuitzte Dacher. Ebenso wichtig sind Ziegelart,
Format, Oberflache und Verlegemuster der Dachdeckung. Eine sichtbare Aufsparren- oder
Zwischensparrenddmmung mit neuer Lattung kann die Proportion des Dachs verdandern und ist im Einzelfall
zu prifen. Auch FenstergroRe, Anordnung, Sprossung, Material und Farbe flie3en in die Beurteilung ein.
Materialien und technische Losungen sollten deshalb friih abgestimmt und in der Planung eindeutig dargestellt
werden.

Unterlagen fir eine aussagekraftige Abstimmung

Eine gute Vorbereitung erleichtert die Beurteilung durch Behdérden und Fachplaner. Nutzlich sind aktuelle
Grundrisse und Schnitte, Fotos samtlicher Dach- und Fassadenseiten sowie die Darstellung relevanter
Innenrdume. Angaben zum Baujahr und zur Baugeschichte helfen bei der Einordnung des Gebaudes. Fir die
geplanten Gauben, Fenster und Dachaufbauten sollten Skizzen oder Entwiirfe vorliegen. Dazu gehort eine
Materialliste fur Dachdeckung, Fenster und andere sichtbare Bauteile. Auch geplante Anlagen wie
Photovoltaik, Solarthermie oder Liftung sind anzugeben, weil sie das Dachbild beeinflussen kénnen.



Schadstellen und besonders erhaltenswerte Bauteile sollten in der Bestandsaufnahme benannt werden. Mit
diesen Angaben lasst sich der Eingriff genauer beurteilen und erforderliche Nacharbeit Iasst sich vermeiden.

Vom Entwurf bis zur Schlussprifung

Nach der Abstimmung werden die Unterlagen fur den Bauantrag beziehungsweise den verfahrensfreien
Antrag zusammengestellt. Dazu kénnen Bauzeichnungen, eine Baubeschreibung, Material- und
Farbangaben, Fotos sowie eine denkmalfachliche Stellungnahme gehdren. Der Bauantrag wird beim
Bauaufsichtsamt eingereicht, die denkmalrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Denkmalbehérde. Wahrend
der Prufung sind Nachforderungen oder Abstimmungen mdglich. Nach dem Bescheid beginnt die Umsetzung
entsprechend der genehmigten Planung. Bei bestimmten Vorhaben kann eine begleitende Dokumentation
oder eine Schlussabnahme verlangt werden. Entscheidend ist, dass die tatsachlich ausgefuhrten sichtbaren
Elemente den behordlich abgestimmten Grundsétzen entsprechen. Deshalb sollten spontane Anderungen an
Gauben, Deckung, Fenstern oder technischen Anlagen vorab geklart werden.
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