Denkmalschutz beim Holzanbau in Berlin: Was
Eigentimer vor der Planung klaren sollten - Ausfihrliche
praktische Anleitung

Im Uberblick: Wer an einem denkmalgeschiitzten Haus in Berlin einen Holzanbau plant, muss frilhzeitig zwei
parallel laufende Genehmigungsverfahren berticksichtigen: das baurechtliche und das denkmalrechtliche.
Beide haben eigene MafR3stabe und beeinflussen, wie das Vorhaben gestalterisch und konstruktiv umgesetzt
werden kann. Mit der richtigen Reihenfolge bei der Planung lassen sich aufwendige Nachbesserungen
vermeiden.

Warum Denkmalschutz die Planung verandert

Ein Holzanbau an einem Bestandsgebéaude klingt zunéchst nach einer Uberschaubaren Erweiterung. Steht
das Gebaude jedoch unter Denkmalschutz, verschiebt sich die Ausgangslage deutlich. Die zustandige
Denkmalschutzbehérde pruft nicht nur die baurechtliche Zulassigkeit, sondern bewertet auch, ob das
Vorhaben das Erscheinungsbild, die Substanz oder die Wirkung des Denkmals beeintrachtigt. Ein moderner
Holzanbau kann unter Umstanden vertraglich sein, muss aber in Proportion, Materialitdt und Anschlussdetails
so geplant werden, dass er den Denkmalwert nicht Uberlagert. Das betrifft sowohl die Gestaltung der Fassade
als auch die Dachlandschaft und die konstruktiven Ubergénge zum Bestand.

Zustandigkeiten und Verfahren in Berlin

Zustandig ist die untere Denkmalschutzbehérde des Bezirks, in dem das Grundstick liegt. Das
Landesdenkmalamt Berlin ist als Fachbehérde beteiligt, wenn die Denkmaleigenschaft oder weitergehende
Anforderungen zu kléaren sind. Veranderungen an Fassaden, Dachlandschaft oder konstruktiven Bauteilen
kénnen eine denkmalrechtliche Erlaubnis auslésen, selbst wenn das Vorhaben nach Bauordnung
verfahrensfrei wére. Dabei gelten fir Baudenkmale und Ensembles unterschiedliche Prifungsmalistabe. Ein
Ensemble kann den Anbau auch dann einschranken, wenn das einzelne Haus nicht eigenstandig unter Schutz
steht. Bebauungspléne und Erhaltungssatzungen kénnen zusatzlich Festsetzungen zu Baustruktur,
Traufh6hen oder Geschossigkeit enthalten, die den gestalterischen Spielraum begrenzen.

Bauvoranfrage als erster Schritt

Eine Bauvoranfrage schafft friih eine belastbare Grundlage, bevor Bauvorlagen vollstandig ausgearbeitet
werden. Gerade bei denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden lohnt sich dieser Zwischenschritt, weil er offene
Fragen sichtbar macht: zur Zulassigkeit am Standort, zum Verfahren und zu den Anforderungen, die von
Denkmal- und Bauaufsichtsbehorde erwartet werden. Sie bindet die zustandige Stelle vor der Detailplanung
und liefert eine erste Einschatzung zu Verfahrensart und Genehmigungsaussichten. Allerdings ersetzt sie
nicht die spatere Genehmigung, sondern bereitet sie vor. Wer die Reihenfolge umdreht und direkt eine
vollstandige Genehmigungsplanung erstellt, riskiert, wesentliche Punkte spater nacharbeiten zu missen.

Welche Unterlagen bereitstehen sollten

Fur einen Holzanbau mit Denkmalbeteiligung empfiehlt sich ein Mindestumfang an Unterlagen: aktuelle
Flurkarte mit Flurstiick, Lageplan mit Bestandsgebaude und geplanter Erweiterung einschlielich Abstéanden
zu Nachbargrenzen, Bestandsplane mit Angaben zu Wandaufbau, Decke und Dachanschluss sowie eine
Skizze des geplanten Anbaus mit Grundriss, Ansichten und Schnitten. Hinzu kommen eine Baubeschreibung
mit vorgesehener Nutzung und Holzkonstruktion sowie denkmalbezogene Angaben zur bekannten
Denkmaleigenschaft und betroffenen Bauteilen. Erforderliche Nachweise zu Standsicherheit, Brandschutz
sowie Schall- und Erschitterungsschutz missen auf den geplanten Eingriff in den Bestand abgestimmt sein.

Gestaltung und Konstruktion am Anschluss



Bei einem denkmalgeschiitzten Haus liegt der Hebel fiir eine tragfahige Lésung oft in der Anschlussfuge. Die
Hoéhenentwicklung des Anbaus muss im Verhaltnis zu Traufe und First des Bestands geplant werden, ebenso
wie der Materialwechsel zwischen Bestandsfassade und Holzoberflache. Position und GréRe von Offnungen
am Ubergang zum Bestand sind relevant, da Eingriffe in bestehende AuRenwénde die Substanz beriihren.
Konstruktiv missen Lastabtragung tber die Bestandswand, Luftdichtheit und Dampfdiffusion im
Anschlussbereich sowie Schallibertragung zwischen Bestand und Neubau sorgféaltig gelést werden. Profil von
Traufe, Ortgang und Sockel pragen das denkmalrelevante Erscheinungsbild haufig Uber die Dachkante und
den Sockelanschluss.

Reihenfolge spart Zeit und Kosten

Die Reihenfolge der Planungsschritte ist bei Denkmalbeteiligung entscheidend. Zunéchst sollten Bestand und
Denkmaleigenschaft aufgenommen sowie eigene Unterlagen und Bezirksinformationen zusammengestellt
werden. Raumwunsch, Nutzung und ungeféhre Gréf3e werden festgehalten, bevor frihzeitig in der unteren
Denkmalschutzbehérde und im zustandigen Stadtentwicklungsamt vorgefiihlt wird. Mit den gesammelten
Unterlagen lasst sich dann die Bauvoranfrage stellen und offene Punkte dokumentieren. Erst wenn die
Vorabstimmung eine belastbare Grundlage liefert, wird die bauvorlagenberechtigte Planung erstellt und der
Antrag vollstandig eingereicht. Eine Eingangsbestatigung oder ein positiver Vorbescheid ist keine Baufreigabe
— vor Baubeginn missen alle Voraussetzungen erfillt sein.
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