Stellplatznachweis in Berlin: Wie viele Pflichtstellplatze
ein Holzcarport auslost - Ausfihrliche praktische
Anleitung

Im Uberblick: Wer in Berlin einen Holzcarport plant, sollte den Stellplatznachweis friih klaren. Denn die
Verfahrensfreiheit eines Carports beantwortet nur die Frage nach dem bauaufsichtlichen Verfahren. Ob das
Vorhaben ausreichend Stellplatze nachweist, ist ein eigenstandiger bauordnungsrechtlicher Prifschritt. Der
folgende Leitfaden strukturiert diese Prifung und greift zugleich die Rolle von Bebauungsplan,
Abstandsflachen und Standsicherheit auf.

Verfahrensfreiheit ist nicht gleich Stellplatznachweis

Ein nach § 61 BauO BIn verfahrensfreier Carport entbindet nicht von allen materiellen Anforderungen.
Unabhéngig vom gewéhlten Verfahren missen insbesondere die notwendigen Stellplatze, die
Abstandsflachen nach § 6 BauO BlIn, die Standsicherheit nach § 12 BauO BIn und die Festsetzungen des
Bebauungsplans beachtet werden. Die Formulierung ,verfahrensfrei“ kann daher irrefiihrend sein: Sie betrifft
ausschlieRlich die Verfahrensfrage. Fur die Stellplatzpflicht ist gesondert zu ermitteln, wie viele Platze das
Vorhaben auslést und wie viele auf dem Grundstick tatsachlich nachweisbar vorhanden sind oder durch das
Vorhaben neu geschaffen werden.

Die Stellplatzbilanz des Grundstiicks ermitteln

Maf3geblich fir die Zahl der Pflichtstellpléatze sind insbesondere die geplante und vorhandene Nutzung.
Wohnungen, Wohnflachen, gewerbliche Nutzungen, Biroflachen sowie Besucher- oder sonstige Stellplatze
kénnen in die Berechnung einflieBen. Auch die Vorschriften des zustdndigen Berliner Bezirks sind zu
berticksichtigen. Sinnvoll ist deshalb, zunachst eine vollstandige Bilanz zu erstellen: Wie viele Stellplatze sind
vorhanden, welche werden durch das Vorhaben neu oder nutzungsabhéngig ausgeltst und welche kénnen
dauerhaft genutzt sowie angefahren werden? Erst danach lasst sich beurteilen, ob die Stellplatzpflicht erfillt
ist oder eine Ablosung infrage kommt. Fehlende Stellplatze kdnnen einem Bauvorhaben entgegenstehen.

Wann ein Carport die Stellplatzbilanz verandert

Ein neuer Holzcarport wirkt sich nicht zwangslaufig in gleicher Weise auf die Stellplatzpflicht aus. Wird
lediglich ein bereits bestehender Stellplatz tiberdacht, bleibt die Stellplatzbilanz in der Regel unverandert.
Entsteht zusatzlich ein Stellplatz fiir ein weiteres Fahrzeug oder wird eine bisherige Nutzung erweitert, kann
sich dagegen die Zahl der nachzuweisenden Pflichtstellplatze erhéhen. Entscheidend ist daher nicht allein die
sichtbare Stellplatzanzahl unter dem Carport, sondern die rechtlich und tatsachlich wirksame Veréanderung der
Nutzung. Gerade diese Unterscheidung verhindert, dass ein optisch sinnvoller Carport die gestellte Frage
nach der ausreichenden Stellplatzbilanz nicht beantwortet.

Bebauungsplan und praktische Nutzbarkeit parallel prifen

Selbst wenn geniigend Stellplatze rechnerisch vorhanden sind, missen ihre Zulassigkeit und Nutzbarkeit
gepruft werden. Bebauungsplane kénnen Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen durch textliche oder
zeichnerische Festsetzungen raumlich und inhaltlich begrenzen. Zuséatzlich ist relevant, ob ein Stellplatz
tatsachlich angefahren und dauerhaft genutzt werden kann. Ein Carport sollte daher nicht allein nach Flache
und Uberdachter Stellplatzzahl bewertet werden. Neben dem geltenden Bebauungsplan gehéren die
vorhandenen Zufahrten, die Anordnung auf dem Grundstiick und die Méglichkeiten zur Einhaltung der
Abstandsflachen in die Prifung. So wird vermieden, dass ein rechnerisch passender, aber planungsrechtlich
oder praktisch problematischer Platz eingeplant wird.

Sichere Reihenfolge vor der Beauftragung



Vor der Planung empfiehlt sich eine feste Prifreihenfolge: zuerst die Stellplatzbilanz aufstellen, dann die
Verfahrensfreiheit nach § 61 BauO BIn bewerten, anschlielend Abstandsflachen, Bebauungsplan und
Standsicherheit priifen. Dabei lassen sich allgemeine Informationen nicht durch eine Onlineauskunft fir das
konkrete Grundstiick ersetzen. Bei Unklarheiten zur Zahl der Pflichtstellpléatze, zur Anrechnung bestehender
Platze oder zu einer méglichen Ablésung sollte friihzeitig die Bauaufsicht des zustandigen Berliner Bezirks
eingebunden werden. Das ist besonders bei Wohnungseigentiimersgemeinschaften, Mietgrundstiicken und
mehreren Nutzungen sinnvoll. Wer diese Schritte trennt, schafft eine belastbare Grundlage fiir Entscheidung,
Planung und Ausfiihrung.

Weitere Dokumente zum Thema
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